Sjusjeen Fjellstuer IV

v/ Trine Oldernes
Linjeveien 6A

1084 OSLO

E-post: trine@oldernes.net

Oslo, 1.8.2015.

Bernhard Olsen AS
Postboks 608

8607 MO I RANA
E-post: kt@ranahytta.no

Merknader til nabovarsel for Sjusjeen Fiellstuer gnr. 527. bnr. 1. far.21.

Viser til nabovarsel datert 8.7.2015, som ble mottatt 23.7.2015. Viser her til epost korrespondanse med dere
om dette den 27.7.2015, hvor dere godtar merknadsfrist som 22.7.2015+14 dager.

Vi har felgende merknader til nabovarselet:

1.

Vi anser forlagene fra utbygger som overdreven utnyttelse av tomta i ekonomisk vinnende
hensikt, med liten tanke for ulempen slik utnyttelse av tomta forer til for eksisterende bygg.
Planene som foreligger vil fore til sterk forringelse av vére leiligheters verdi. De planlagte
byggene stjeler all utsikt vi har fra vért bygg - kommer for tett pa og blir alt for hoye.
Nabovarselet skriver under tiltak «nytt bygg over 70km”2», men her er det vel snakk om flere tiltak?
Pd tegningene er i tillegg oppfort et nytt bygg som skal kobles til eksisterende bygg, og det er tegnet
inn nye vinduer i gammelt bygg. Er det flere tiltak som ikke er beskrevet? Hva planlegges av
endringer av eksisterende bygg? Ber om en komplett beskrivelse av planlagte arbeider.
Vi vil ikke godta bygging 1 meter fra var tomtegrense med gnr 527, bar. 1, far 2890, som foreslatt.
Dette bygget blir liggende helt pa toppen av tomta og vil stenge utsikten for alle leilighetene vare.
Utsikten fra vér tomt er viktig bade mot sor og mot servest.
Vi kan imidlertid godta at det bygges | meter fra grense til grontareal i sydkant av eiendom 527/1/21.
For var del kan man her sigar legge bygningen helt i grensen, slik at den kommer mest muli gned i
skraningen, for dermed i minst mulig grad 4 sjenere utsikten for 527/1/2890. Om kommunen tillater
kan man ogsa vurdere 4 flytte regulert omrade lenger ned i skraningen slik at ny bygningsmasses tak
kommer i flukt med bakkeniva utfra var eiendom.
Vi finner heller ikke alternativ 2 bra, idet det ogsa ligger for hoyt i terrenget, og alle etterfolgende
merknader gjelder begge alternativ.
Alle 4 beboere pd eiendommen 527/1/2890, har ved kjop blitt forespeilet svart moderat utbygging pa
tomt 527/1/2. Viser til vedlagt tegning mottatt fra Sjusjoen Utvikling, som har utviklet resten av
omrddet Sjusjeen Fjelistuer (vedlegg 1). Dette pabygget skulle ha samme hoyde som eksisterende
gammelt bygg. P4 siste mottatt tegning ifim BT5 (10.2.2015) er planlagt tilbygg (evt. framtidig
bebyggelse) til og med blitt redusert i forhold tidligere (vedlegg 2).
Reguleringsplanen for «Sjusjoen Fjellstuer» barer preg av planene Sjusjoen Utvikling hadde for
omrédet i 2007. Da var det ikke planlagt bebyggelse pa tomta det na sokes for, dermed er tillatt
byggehoyde ikke tilpasset bygningsmasse i 2 rader pa F/F2, slik det na legges opp til. Vi mener derfor
at det ikke mé tillates hayere hayde en eksisterende bebyggelse pa tomta. Se ogsa forslag i pkt 3.
I denne sammenheng viser vi ogs til «Retningslinjer for estetisk bygging i fiellet», vedtatt av
kommunestyret i mote 23.5.2007, sak 062/07:

3.2.3 Fritidsboliger skal oppfores i 1 etasje. Ramloft kan tillates nede i skogen, men

ikke pd snaufjellet eller andre eksponerte steder.
Vi anser gjeldende tomt for eksponert sted, i og med at det ligger pé kanten av flata ut fra var tomt, og
ber om at ramloft ikke tillates.
Vimener at planen for nye vinduer i eksisterende bygg ikke er i henhold til reguleringsplanen for
bygget, kalt SB1 i reguleringsplanen.



10. Vi savner informasjon om p-plasser. I den grad utbygger viser til tegninger i.f.m godkjenning av p-
plasser for BTS, vil vi papeke at omridet ikke er opparbeidet slik tegningen viser, og at antall p-
plasser i dag er faerre. Vi onsker ogsa i denne forbindelse et mote med kommunen pé stedet, for &
gjennomgd om planene som foreligger per i dag er realistiske.

I'1. Vionsker ogsi a fa et mote med utbygger for om mulig & komme fram til en lesning for utbygging
som begge parter kan godta.

12. Planen for tomta medforer at hovedsnedepot slik det er blitt praktisert siden utbygging, og slik
Sjusjeen Utvikling har skissert for kommunen, siste gang i.f.m. utbygging av p-plasser for BTS5,
527/1/2893 (se vedlegg 2), ikke kan opprettholdes. Dette vil fordyre snoryddingen for omradet i og
med at mesteparten av sneen nd ma transporteres ut av omradet, siden omradet hvor BTS5 skal bygges
heller ikke kan benyttes framover.

13. Vivil ogsa gjore oppmerksom pa at det er mye ny fyllmasse pa tomta 527/1/21. Det bor gjores
undersokelser om det er tilridelig & plassere og bygge de nye byggene som skissert.

14. Vi vil ogsé trekke fram at Sjusjeen Utvikling med sine tegninger misledet oss ved 4 ha gitt inntrykk av
at omradet rundt den gamle bygningen er avsatt til gront areal, i og med at det er tegnet slik p alle
tegninger vi har mottatt, bide ved kjop og ved senere byggemeldinger pa omrédet. Ref. vedlegg 1 og
2

I5. Vi kan ikke skjonne at denne tomta er satt til 90% utnyttelsesgrad. Ved regulering av omradet, da
planene for riving av det gamle hotellet foreld, burde dette veert redusert. Nar man senere ogsa har delt
inn opprinnelig tomt i 3 deler blir dette en urimelig hoy utnyttelsesgrad. Vi syns kommunen bor
vurdere en reduksjon til 40% slik F/F1 og F/F6 har.

16. Vi ber om at utbygger legger fram hvor stor utnyttelsesgrad de planlegger for tomta.

I'7. Vi stiller ogsa sporsmal ved om oppdelingen av regulert omrade F/F2 for Sjusjoen Fjellstuer er gjort i
henhold til regelverk? 3 av beboerne i navaerende 527/1/2890 underskrev kontrakt pa kjop pa tomt
527/1/21 hesten 2010. Da skjotet for seksjon 4 ble oversendt til undertegnede i tinglyst stand har
Sjusjoen Utvikling i mellomtiden, delt opp fior. 21 i flere eiendommer uten 4 informere oss om nye
tomtegrenser. Konkret ble ny inndeling tinglyst 15.2.2011 i folge grunndata for eiendommen.
Undertegnede mottok tinglyst skjotet pa ettersporsel i sept. 2011, og da var gammelt festenummer 21
stroket over og nytt festenummer 2890 skrevet pa for hiind pa skjotet av tinglyser.

Med vennlig hilsen
péd vegne av sameiet Sjusjoen Fjellstuer [V

It Qidermes
Trine Oldernes
Leder i sameiet Sjusjoen Fjellstuer IV

Vedlegg:
Vedlegg 1: Tegning med Sjusjoen Utviklings planer for utbygging pa 527/1/21per 2010
Vedlegg 2: Tegning med Sjusjeen Utviklings planer for utbygging pa 527/1/21per 2015

Kopi (e-post): Ringsaker kommune (postmottak.kart.bvggesak@ringsaker. kommune.no)
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